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06766 Wolfen Thalheimer Straf3e 59

Objektdaten

Baujahr 1978
GrundsttlicksgroBe 4.489 m?2
Mietflache gesamt 3.850 m2
Wohnen 2.141 m2
Gewerbe 1.709 m?2
Nettokaltmiete (Soll) p.a. 261.840,- €
Nettokaltmiete (Ist) p.a. 222.400,- €

z.Zt. 46 Wohneinheiten, 84 PKW-Stellpldtze, 3 Garagen zzgl. 14 Gewerbeeinheiten

Kaufpreis € 2,5 Mio.

Die bereits bestehenden Finanzierungen kénnen nach Bonitatspriifung zu aktuellen Konditionen
Uubernommen werden. Eine umfangreiche Objektpriifung ist dann nicht mehr notwendig, da das
finanzierende Kreditinstitut bereits eine interne Prifung vorgenommen hat.
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Makrolage

Das Objekt liegt am Ortsrand der Stadt Wolfen, im Stidosten des Bundeslandes Sachsen-Anhalt,
sudlich von Dessau-RoBlau und norddstlich von Halle ( Saale ). Bis zum 30. Juni 2007 war
Wolfen

eine eigenstandige Stadt. Durch die Nahe zur BAB 9, BAB 14 und dem internationalen Flughafen
Leipzig-Halle liegt das Objekt sehr verkehrsglinstig.

Die Stadt Wolfen hat ca. 20.000 Einwohner und liegt nordéstlich von Halle (30 km) und nérdlich
von Leipzig (45 km). Zusammen mit Halle, Leipzig und Bitterfeld bildet es einen Ballungsraum,
der wegen seines vorherrschenden Industriezweiges ,, Chemiedreieck™ genannt wird.

Wolfen ist heute mit Bitterfeld eine Chemiestadt, die ihre Entwicklung haupt-

Sachlich der von Agfa 1909 erbauten Filmfabrik Wolfen verdankt.

Wolfen ist mit den Anbindungen an die BAB 9 (Berlin-Miinchen) und an die BAB 14( Leipzig-
Dresden ) verkehrsglinstig gelegen.
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Objektbeschreibung

Das Objekt wurde bis 2012 Uiberwiegend als Blirogebaude mit modblierten Wohnappartements
und einer geringen Anzahl an Wohnungen genutzt. Aufgrund Veranderungen auf dem
Birosektor werden sukzessive freiwerdende Flachen in Wohnungen umgewandelt und aufgrund
der guten Lage einer direkten Vermietung zugefiihrt. 80 % aller Wohneinheiten verfligen Uber
einen Balkon. Im Haus befindet sich seit vielen Jahren eine Praxis fir Physiotherapie sowie ein
mobiler Krankenpflegedienst.

Das Objekt wurde Ende der siebziger Jahre in Fertigbeton errichtet und mit einem Aufzug und
einem gerdumigen Treppenhaus ausgestattet. Im Jahre 1998 wurde die vorhandene
Fernwérmeheizung in eine Olheizung umgeriistet. Die Erneuerung der Fenster erfolgte 1998/99.
Samtliche Fenster sind aus Kunststoff mit Doppelverglasung. Alle Bauausfiihrungen wurden nach
den anerkannten Regeln der Baukunst und den drtlichen Gepflogenheiten ausgefiihrt.
Ausreichende Parkplatze stehen den Mietern des Hauses zur Verfligung. Des Weiteren verfligt
das Objekt liber einen behindertengerechten Eingang.

©-Alexander Kunkel, Fa. Immofinanz
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